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Zaddni zpracovani "Technickych podminek pro vystavbu
a pravy objektt: a prostranstvi'" pro obec EKrystofove 1dald
vyplynulo =z pozZadavku obecniho zastupitelstva obce KrysStofovo
Udoli resit potfebu ochrany stadvajiciho specifického charakteru
obce. Tento poZadavek se odrazil jiZz v obecni vyhlasce ¢. 8/93,
kteréd v soucasné dokbé neni platna iz davodu formdlnich
nepresnosti.

Vyhldska, kterd v Uvodu prohldsila zachovani historického
a estetického odkazu minulosti a péci o kulturni deédictvi za
povinnost kazdého obc¢ana, ktery 3je vlastnikem nemovitosti na
katastrdlnim Uzemi obce, méla byt =zadvaznym pokynem obecniho
zastupitelstva pro vdechny majitele a nadjemce nemovitosti
a potencidlni stavebniky v obci.

Nadace Jestéd, kterd mimo . jiné sleduje danou problematiku
na celém UuUzemi Prirodniho parku Jestéd, vyznamné prispéla
k zadani "Technickych podminek".

Nutnost zpracovani "Technickych podminek" vyplyva
v soucasneé situaci 2z nedostateéné propracovanosti a zejména
uzakonéni metodiky regulaéniho planu, ktery by jasné stanovil
pravidla pro veSkerou stavebni cinnost v tuzemi. "Technické
podminky", které podrobnéji rozvadi obecné podminky pro vystavbu
by tedy mély doplnit uzemni plén sidelnibho utvaru, zpracovany
klasickou metodou, jako jeho po schvaleni zavazna cast.

Slouzit budou zejréna prislusnému stavebnimu uradu
Chrastava pro regulaci ves$keré stavebni <¢innosti ve smyslu
stavebniho zakona, ktera se provadi na zakladé WUzemnniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo ohlaseni, dale také pro
usmérnéni jednotlivych majitell nemovitosti, stavebniki
a projektantd jiZ v Gvodnich féazich projektové pripravy pocinajic
architektonickymi studiemi.

Filosofie zpracovani "Technickych podminek" je
kontextualismus, tedy maximdlni snaha o respektovani podminek
okoli, mistnich =zvyklosti a tradic, obnoveni identity mista
zejména 2z hlediska architektonického reseni, urbanistického
usporddani a umisténi staveb. Pri tom je bran ohled na polohu
dotéeného uzemi v Prirodnim parku Jestéd a na pripravu vyhlaseni
celého zastavéného uUzemi obce Venkovskou pamdtkovou zdnou.

Vyjimecné v  priukaznych pripadech, kdy projektova
dokumentace novych staveb je zajistovdna renomovanymi projekénimi
firmami, wvznikla na zakladé architektonické soutéze, byla

odsouhlasena v obci 1 zainteresovanymi sloZkami (ochrana pamdtek,
prirody) nemusi striktné podléhat "Technickym podminkam", aby tak
nebyl zabranén pristup novych architektonickych myslenek.



§2
ROZSAH PLATNOSTI

Platnost "Technickych podminek pro vystavbu a Jupravy
objektli a prostranstvi" pro obce Krystofovo Udoli je vymezena pro
veskerou stavebni c¢innost a 3jiné zadsahy do WUzemi ve smyslu
stavebniho zdkona na spravnim udzemi obce Krystofovo Udoli a jsou
zavazné pro rozhodovani stavebniho 1uradu v Chrastavé na
prislusném Uzemi na urovni ostatnich zavaznych ¢asti schvaleného
uzemniho planu sidelniho Gtvaru KrysStofovo Udoli.

Vztahuji se 3jak na novostavby, pristavby a ndstavby, tak
na uUpravy stdvajicich objektl, jejichiZ kategorizace je provedena
v kapitole 12.

§3
VAZBA NA UPNSU

Uzemni pldn sidelniho dutvaru Krystofovo Udoli - Novina,
jehoZz 2zavaznou soucasti by se po schvaleni mély "Technické
podminky" stat, stanovuje kapacitni plosné a funkéni regulativy
na Uzemi obce, principy resSeni systémd dopravni a technické
infrastruktury, vyhodnocuje zdbor ZPF a LPF. Jeho zdsady jsou
shrnuty v navrhu "Vyhlasky o zavaznych éastech duzemniho planu
sidelniho utvaru Krystofovo Udoli - Novina'".

Zastavitelné Wdzemi, které vyplyvad z 1dzemniho pléanu, je
stanoveno jako soubor ploch uvedenych s prislusnymi
charakteristikami v textové c¢asti a na vykresu ¢.1 - Plan vyuziti
ploch:

- nizkopodlazni obytné zastavby venkovského typu

- nizkopodlaZni obytné zastavby rekreaéniho typu

- obcanské vybavenosti ]

- sportovné rekreacnich

- drobné vyroby, sluZeb a cisté technické vybavenosti
- zemédélské Zivocisné vyroby '

- ruznych funkci s prevladajici zeleni

Urbanizovand uUzemi s charakteristikami uvedenymi v navrhu
"vyhlasky o zavaznych c&astech tzemniho planu KrysStofovo Udoli
- Novina" a na vykresu ¢.7 - Regulace, bilance ploch jsou tvoreny
vySe uvedenymi plochami zastavénymi nebo uréenymi k zastavéni.
Jedna se o:

- Gzemi pro bydleni venkovské
- tzemi pro bydleni rekreacni
- Gzemi smisené centralni

- Uzemi smiSené okrajové

- Uzemi sportovné rekreacni

- Uzemi vyrobni

U&el povolovanych a ohlasovanych staveb a stavebnich uprav
na objektech musi odpovidat vymezenému vyuziti ploch.



Navrhové lokality, to je plochy urcené k nové zastavbe,
jsou zdUraznény ve vykresove dokumentaci. Nove objekty mohou byt
navrhovany jak na téchto navrhovych lokalitach, tak na plochéch
zastavitelnych stédvajicich a to na mistech objektu urcenych
kX demolici nebo 1 v. prolukach p¥i =zachovani "Technickych

podminek" - =zejména minimdlniho odstupu a maximdlni hustoty
zdstavby.

Nezastavitelné (neurbanizované) Uzeni tvori soubor
ostatnich ploch se sporadickou zastavbou. Jedna se o: G

- tzemi zemédélského pudniho fondu
- tzemi lesniho pudniho fondu

- vodni plochy

- tzemi rozptylené zelené

- ostatni dzemi mimo zastavéni

Neni dovoleno unmistovat stavby na nezastavitelnych
plochdch s vyjimkou téch, které jsou nezbytne nutné pro funkcni
vyuziti téchto ploch a déle staveb drah a na drdze, pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technickéhc vybaveni a uprav vodnich
toku.

§4
STAVEBNI POZEMKY

Déleni novych pozemkl popripadé upravy stavajlclho deleni
je treba provaddét s maximdlnim omezenim ostrych uhla v rozsahu
blokl vymezenych komunikacemi a ucelenymi plochami ZPF a LPF tak,
aby nevznikaly zbytkové plochy. :

Velikost pozemkl musi umoZnovat uc¢elné situovani staveb
a jejich odpovidajici rozestupy. Velikost pozemkd pro rodinné
domky Jje navrZena Vv_ Uzemi pro bydleni venkovské a smiSeném
centralnim 800 - 1600m“,_v Uzemi pro bydleni rekreac¢ni a smiSenén
okrajovém 1200 - 2400m“, na okraji zastavby bez omezeni. Pri
parcelaci je t¥eba zachovat podil spolecnych ploch pro parkovaci
stdni, mista pro sbér odpadku a vedeni inzZenyrskych siti.

Upravy terénu musi byt FeSeny bez strmych nasypu, zafezl
a opérnych zdi, nepripousti se umisténi gardZi plné pod durovni
terénu s nutnosti strmych najezdovych ramp.

Oploceni pozemkt Vv zastavéném Uzemi Jje navrzeno =ze
svislych plankovych plotld z prirodniho dreva o vySce cca 150cm
bez podezdivky, nebo jako prirodni 2zivy plot z mistnich drevin
(ptaéi zob) obdobné vysky. Draténé pletivo moZno uzit vyjimecné
s tmavym natérem ¢&i PVC ochranou, nepripustna jsou oploceni
z plechovych vylisku, Zeleznych ty¢&i dekorativné usporadanych.
Oploceni pozemkl mimo urbanizované uzeni se nedoporucuje
s vyjimkou ochrany vyhrazenych pastvist elektrickym dratem.



§h
UMISTENT A VELIKOST OBJEKTU

Zpusob zastavby se pripousti pouze soliterni. Nepripustna
je radovd ¢i  kobercovad zastavba. Pri skupinové zastavbé
a dostavbeé proluk je treba Zajistit dosazZeni mistné
charakteristického nepravidelného razeni zastavby.

Vzdadlenost hlavniho objektu od hranice pozemku je nejméné
5m, vyjimky nutno posoudit individudlné.

Orientace domi Jje navrZena zasadné hr¥ebenem rovnobéiné
s vrstevniceni, hlavnimi vstupy pokud moZno k nejbliZs$i verejné
komunikaci.

Pudorysny rozmér novych obytnych domi je navrZen minimalné
6 % 15m a poner Sivky Kk délce 1 3 2 nebo delsi, pondr &ifky
k vySce 1 : 1 nebo vyssi.

PodlaZnost vSech objektl je stanovena 1 - 2 s vyuzitelnym
podkrovim.

TVAR A CELKOVY VYRAZ OBJEKTU

Celkovy objem, vyraz a tvar objektdh musi odpovidat
tradiénimu charakteru mistni zastavby, je treba pouzivat sedlové
strechy se Stity, vyjimeéné polovalbami ¢i mansardové st¥echy.
Pri ¢lenitém pudorysu pouzZit jeden hlavni typ zastreSeni.

Sklon stfech sedlovych je tFeba navrhovat 40 - 50°,
nepovoluji se tzv. faleSné mansardy (viz dupravy panelovych
objektl), aby se dosdhlo tradic¢éni siluety objektl

Asymetrické sedlové, pultové a ploché strechy nelze
pouzZivat . Nepripustné Jjsou velké presahy strech a zaatikové
Zzlaby. Pudni prostory je treba providdét bez podezdivky.

Vikyre na strechach 1lze navrhovat max. v jedné udrovni
a v tradi¢énim tvaroslovi - budto s jednou okenni osou a okny
.8 2x2 nebo 3x2 poli o max. plode 1600cm nebo pasové s vyskou
zaskleni do 80cm.

Stresni okna 1lze vyjime¢né pouZit u novostaveb, nelze je
véak sdruzovat nebo jimi nahrazovat vikyre stavajicich staveb.

Priceli objektu budou prizplsobovana puveodnim tradiénimu
charakteru zejména v jeho ¢lenéni a povrchové upravé. Pokud budou
pouzity primé reminiscence (roubeni, hrazdéni, pobiti drevemn,
obklad b¥idlici), musi vychdzet z tektonické logiky a dekorové
tradice. Plocha venkovni zdi musi prevléddat nad plochou otvoru.

Lodzie a balkony mozno pouZivat pouze v kontextu
s historickou tradici, v z&sadé nejsou povoleny ve Stitech.

Okna budou svymi proporcemi a clenénim vychdazet z mistnich
tradic - ¢&lenéni obdélnikového otvoru s krats$i vodorovnou stranou
na 2x%2,;  3%2 nebo 4d¥2 . pole o maw. plose 2000cm? (mozno provést
pouze na vnéjsich kridlech). :



Vyssi proporce proskleni (napr. francouzské okno) pri
odpovidajicim &lenéni se za ucelem prosvétleni objektu pripousti
u novostaveb na vedlejsich prucelich pri prioritnim zachovani
proporci hlavnich (ulic¢nich) pruaceli. Vzdy Jje treba dolozit
kvalitninm projektem. Nepripustnd Jjsou prubéina pasova okna,
neélenéna okna, horizontdlni vicedilnd okna, dekorativni ochranné
mriZze, keramické obklady osténi.

Venkovni dvere a gardZovd vrata budou plna nebo max.
z 1/3. prosklend, popf. s nadsvétlikem vV odpovidajicim ¢lenéni.
Nepripustné Jjsou kovove dvere a vykladce, kovova vyklopna
garédzova vrata. Pripousti se plastové vykladce a rolety, pokud
jejich vyraz odpovidd tradiénimu materialu. 5

Dekor fasady a dals$i rukodélné prvky staveb ¢i uméleckych
Femesel charakteristické pro mistni architekturu, které musi byt
zachovany na puvodnich mistech, budou vedle tradiéni siluety
maximalné chranény pri Tupravé stédvajicich objekta. U vybranych
objektl bude dle podminek pamatkove péce vyzadovano pri poskozeni
vyhotoveni odpovidajici nahrady.

§7
sTAVEBNf MATERIALY A TECHNOLOGIE

Tradiéni technologie, které umoZni stavebnikovi dosahnout
odpovidajiciho architektonického vyrazu objektu, budou prednostné
uplatnény u novostaveb i uUprav stavajicich objektu.

Hlavni nosné konstrukce budou prednostné vyuzZzivat cihlu,
mistni kamen, dfevo a jejich kombinace.

PSV\Zbude prednostné vyuzZzivat dreva pro vyplné otvoru,
lehkych stresnich krytin (bridlice, asfaltové &i drevéné Sindele,
vyjimeéné ploché eternitové Sablony tmavych odstina), plechové
okapni Zlaby a svody, ruc¢né nandsené hlazené omitky. Nepripustnée
je uZiti plechové stresni krytiny, vlnitého eternitu, asfaltoveée
lepenky, natirdni stavajicich plechovych strech Cervenou a jasné

zelenou barvou.

Moderni- materidly (plasty) se pripousti pro novostavby,
pokud pohledové odpovidaji tradic¢nim materidlim. Nepripustné jsou
barevné luxferové a kopilitove steny,; glazované Kkeramické
obklady, pFipousti se pouze obklad soklu domu vV prirodnim
(matném) odstinu.

Barevnost je treba pouZit v tradiénim pojeti odpovidajicim
pouzitym materialum:

- drevo - prirodni tmavé nebo tradicéni natéry

- sokly - prirodni matné odstiny

- stfesni krytina - Sedomodra, Sedohnéda, sSedocervena
- okenni ramy - bild, prirodni tmava

- dvere - prirodni tmavé, tradiéni natéry, event. bila
- omitky - bilé, béZové, lomené fasadni tony

- ploty drevéné - prirodni tmave



§8
NEBYTOVE, DROBNE A JEDNODUCHE STAVBY

Stavby nebytové, pro podnikatelské aktivity a technickou
infrastrukturu podléhaji bez vyjimky "Technickym podminka&m".

Zacleriovat do udzemi je tyto stavby nutno v souladu
s Planem vyuZiti ploch UPNSU, vzdy na zakladé predchoziho
provéreni negativnich dopadd provozu na Zivotni prostredi obce
a prostorového zaclenéni objektd do nejbliZsiho okoli i d&lkovych
pohledu.

Limit max. 24m jednotné resené neprerusené fasadni fronty
a hrebene strechy Jje stanoven vedle vSech ostatnich technickych
podminek vzhledem k potencialni vysSSi objemové naroénosti téchto
staveb.

Stavby s doplnkovou hospoddrskou funkci k obytnym objektim
(kGlny, gardZe, dilny) budou navrhovdny v mi¥e nezbytné nutné pro
zdkladni funkci v souladu s podminkami funkéni regulace uUzemi
stanovené Pldnem vyuZiti ploch UPNSU.

Umisténi téchto  staveb bude navrhovdno v nejméné
exponovanych polohach. U novostaveb budou navrhovany jako soucast
hlavnich ‘objektu. Ve stavajici =zastavbé budou pro tyto ucely
zadsadné vyuzivany existujici objekty. Tyto objekty budou
uzpusobeny "Technickym podminkam" nebo asanovdny s moZnosti
odpovidajici ndhrady, pokud jejich umisténi neznehodnocuje
kvality prostredi. V opacném pripadé mohou byt urceny k demolici
bez nahrady. -

Vyraz, objem a provedeni hospcdarskych objektd bude kromé
"Technickych podminek" bliZe odpovidat hlavnimu objektu, ke
kterému nalezi,

Ostatni drobné stavby - pristresky autobusové dopravy,
stojany plakdtovacich ploch, 1lavicky, telefonni budky, budou
resSeny individudlnimi projekty tak, aby odpovidaly historickému
charakteru obce. Bude maximalné chranéna dochovald hodnotna
drobnd architektura.

Oznac¢eni ¢innosti mohou byt umisténa pouze Vv misté
provozovani prislusSné cinnosti, musi byt zhotoveny 2z materialu
tradiénich (drevo, plech) nebo odpovidajicich nosnému objektu,
obdobné jako prvky informacniho systému obce, na nez se
nevztahuji 2zvlastni predpisy (dopravni znacky). Nepripousti se
velkoplosné reklamy a svételné napisy.



§9
PODMINKY PRO UPRAVU PLOCH, KOMUNIKACT A ZELENE

Existujici silnice, cesty i péSiny na celém spravnim uzemi
obce budou zachovany, budou obnoveny tradiéni dosud citelné
pééiny podél Rokytky v soubéhu se silnici II/592.

Povrchy cest v urbanizovaném uzemi mohou byt dlazdéné nebo
iviéné, 1lesni a polni cesty a pésiny budou mit nezpevnény
povrch, pokud jiz nejsou zpevnény, chodnik podél prutahu II/592
bude navrzen jako dlazdény. Pro upravy verejnych prostranstvi
a soukromych pozemkl se nedoporucuje betonova dlazba.

Vysazovani zelené na verejnych prostranstvich je povoleno
pouze s pouzZitim domidcich drfevin. Introdukované a exotické
dreviny je ve vyjimeénych pripadech povoleno vysazovat pouze na
soukromych okrasnych zahradach. Vysazovani drevin na verejnych
prostranstvich Jje mozné provadét pouze na zakladé schvaleného
projektu. :

Ochrana stromi s prﬁmérem kmene ve vysSce 130cm pres 20cm
bude zajisténa respektovanlm ochranného péasmo ve tvaru kruhu
= petlnasobnym prumérem. Nepropustna uprava bezprostredniho okoli

kment je nepripustna. Veskeré zasahy do drevin (kaceni,
prorezavani,..) se ridi platnymi pravnimi predpisy (zakon
5. 114719928b. ) -

Respektovat je dale treba ze zdkona vyplyvajici
registrované VKP, MéU v Chrastavé vyhlasSované pamatné stromy,
chrdnéna uzemi a prvky USES, omezeni ve vztahu k existencil
Prirodniho parku Jestéd.

§10
PODMINKY PRO ZARIZENf TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Nadzemni vedeni inzZenyrskych siti je treba maximalné
omezovat. Nové budované trasy a pripojky veskerych inZenyrskych
siti budou v podzemnim provedeni. Vzhledem k technickym pomérum
v Uzemli nelze p001tat s etapovitym prevodem VN vedeni do kabelové
trasy, presto je treba pristi zasadni rekonstrukce trasy vyuzit
k jeji kabelizaci.

VeSkera zarizeni na objektech - antény, satelitni antény,
vydechy, zabezpec¢eni, méreni a regulace, budou unistény tak, aby
nerusily charakter budov ani pohledy z verejnych prostoru.

§11
JINE PODMINKY

Konzultace zpracovatele WUzemniho planu budou stavebnim
uradem Chrastava’vyZadovény pro véechny zavazZzné stavby v udzenmi do
doby schvaleni Uzemniho planu sidelniho utvaru Kryétofovo Udoli
- Novina véetné "Technickych podminek" jako jeho zavazné ¢asti



