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Zaddni zpracovani "Technickych podminek pro vystavbu
a pravy objektt: a prostranstvi'" pro obec EKrystofove 1dald
vyplynulo =z pozZadavku obecniho zastupitelstva obce KrysStofovo
Udoli resit potfebu ochrany stadvajiciho specifického charakteru
obce. Tento poZadavek se odrazil jiZz v obecni vyhlasce ¢. 8/93,
kteréd v soucasné dokbé neni platna iz davodu formdlnich
nepresnosti.

Vyhldska, kterd v Uvodu prohldsila zachovani historického
a estetického odkazu minulosti a péci o kulturni deédictvi za
povinnost kazdého obc¢ana, ktery 3je vlastnikem nemovitosti na
katastrdlnim Uzemi obce, méla byt =zadvaznym pokynem obecniho
zastupitelstva pro vdechny majitele a nadjemce nemovitosti
a potencidlni stavebniky v obci.

Nadace Jestéd, kterd mimo . jiné sleduje danou problematiku
na celém UuUzemi Prirodniho parku Jestéd, vyznamné prispéla
k zadani "Technickych podminek".

Nutnost zpracovani "Technickych podminek" vyplyva
v soucasneé situaci 2z nedostateéné propracovanosti a zejména
uzakonéni metodiky regulaéniho planu, ktery by jasné stanovil
pravidla pro veSkerou stavebni cinnost v tuzemi. "Technické
podminky", které podrobnéji rozvadi obecné podminky pro vystavbu
by tedy mély doplnit uzemni plén sidelnibho utvaru, zpracovany
klasickou metodou, jako jeho po schvaleni zavazna cast.

Slouzit budou zejréna prislusnému stavebnimu uradu
Chrastava pro regulaci ves$keré stavebni <¢innosti ve smyslu
stavebniho zakona, ktera se provadi na zakladé WUzemnniho
rozhodnuti, stavebniho povoleni nebo ohlaseni, dale také pro
usmérnéni jednotlivych majitell nemovitosti, stavebniki
a projektantd jiZ v Gvodnich féazich projektové pripravy pocinajic
architektonickymi studiemi.

Filosofie zpracovani "Technickych podminek" je
kontextualismus, tedy maximdlni snaha o respektovani podminek
okoli, mistnich =zvyklosti a tradic, obnoveni identity mista
zejména 2z hlediska architektonického reseni, urbanistického
usporddani a umisténi staveb. Pri tom je bran ohled na polohu
dotéeného uzemi v Prirodnim parku Jestéd a na pripravu vyhlaseni
celého zastavéného uUzemi obce Venkovskou pamdtkovou zdnou.

Vyjimecné v  priukaznych pripadech, kdy projektova
dokumentace novych staveb je zajistovdna renomovanymi projekénimi
firmami, wvznikla na zakladé architektonické soutéze, byla

odsouhlasena v obci 1 zainteresovanymi sloZkami (ochrana pamdtek,
prirody) nemusi striktné podléhat "Technickym podminkam", aby tak
nebyl zabranén pristup novych architektonickych myslenek.



§2
ROZSAH PLATNOSTI

Platnost "Technickych podminek pro vystavbu a Jupravy
objektli a prostranstvi" pro obce Krystofovo Udoli je vymezena pro
veskerou stavebni c¢innost a 3jiné zadsahy do WUzemi ve smyslu
stavebniho zdkona na spravnim udzemi obce Krystofovo Udoli a jsou
zavazné pro rozhodovani stavebniho 1uradu v Chrastavé na
prislusném Uzemi na urovni ostatnich zavaznych ¢asti schvaleného
uzemniho planu sidelniho Gtvaru KrysStofovo Udoli.

Vztahuji se 3jak na novostavby, pristavby a ndstavby, tak
na uUpravy stdvajicich objektl, jejichiZ kategorizace je provedena
v kapitole 12.

§3
VAZBA NA UPNSU

Uzemni pldn sidelniho dutvaru Krystofovo Udoli - Novina,
jehoZz 2zavaznou soucasti by se po schvaleni mély "Technické
podminky" stat, stanovuje kapacitni plosné a funkéni regulativy
na Uzemi obce, principy resSeni systémd dopravni a technické
infrastruktury, vyhodnocuje zdbor ZPF a LPF. Jeho zdsady jsou
shrnuty v navrhu "Vyhlasky o zavaznych éastech duzemniho planu
sidelniho utvaru Krystofovo Udoli - Novina'".

Zastavitelné Wdzemi, které vyplyvad z 1dzemniho pléanu, je
stanoveno jako soubor ploch uvedenych s prislusnymi
charakteristikami v textové c¢asti a na vykresu ¢.1 - Plan vyuziti
ploch:

- nizkopodlazni obytné zastavby venkovského typu

- nizkopodlaZni obytné zastavby rekreaéniho typu

- obcanské vybavenosti ]

- sportovné rekreacnich

- drobné vyroby, sluZeb a cisté technické vybavenosti
- zemédélské Zivocisné vyroby '

- ruznych funkci s prevladajici zeleni

Urbanizovand uUzemi s charakteristikami uvedenymi v navrhu
"vyhlasky o zavaznych c&astech tzemniho planu KrysStofovo Udoli
- Novina" a na vykresu ¢.7 - Regulace, bilance ploch jsou tvoreny
vySe uvedenymi plochami zastavénymi nebo uréenymi k zastavéni.
Jedna se o:

- Gzemi pro bydleni venkovské
- tzemi pro bydleni rekreacni
- Gzemi smisené centralni

- Uzemi smiSené okrajové

- Uzemi sportovné rekreacni

- Uzemi vyrobni

U&el povolovanych a ohlasovanych staveb a stavebnich uprav
na objektech musi odpovidat vymezenému vyuziti ploch.



Navrhové lokality, to je plochy urcené k nové zastavbe,
jsou zdUraznény ve vykresove dokumentaci. Nove objekty mohou byt
navrhovany jak na téchto navrhovych lokalitach, tak na plochéch
zastavitelnych stédvajicich a to na mistech objektu urcenych
kX demolici nebo 1 v. prolukach p¥i =zachovani "Technickych

podminek" - =zejména minimdlniho odstupu a maximdlni hustoty
zdstavby.

Nezastavitelné (neurbanizované) Uzeni tvori soubor
ostatnich ploch se sporadickou zastavbou. Jedna se o: G

- tzemi zemédélského pudniho fondu
- tzemi lesniho pudniho fondu

- vodni plochy

- tzemi rozptylené zelené

- ostatni dzemi mimo zastavéni

Neni dovoleno unmistovat stavby na nezastavitelnych
plochdch s vyjimkou téch, které jsou nezbytne nutné pro funkcni
vyuziti téchto ploch a déle staveb drah a na drdze, pozemnich
komunikaci, liniovych staveb technickéhc vybaveni a uprav vodnich
toku.

§4
STAVEBNI POZEMKY

Déleni novych pozemkl popripadé upravy stavajlclho deleni
je treba provaddét s maximdlnim omezenim ostrych uhla v rozsahu
blokl vymezenych komunikacemi a ucelenymi plochami ZPF a LPF tak,
aby nevznikaly zbytkové plochy. :

Velikost pozemkl musi umoZnovat uc¢elné situovani staveb
a jejich odpovidajici rozestupy. Velikost pozemkd pro rodinné
domky Jje navrZena Vv_ Uzemi pro bydleni venkovské a smiSeném
centralnim 800 - 1600m“,_v Uzemi pro bydleni rekreac¢ni a smiSenén
okrajovém 1200 - 2400m“, na okraji zastavby bez omezeni. Pri
parcelaci je t¥eba zachovat podil spolecnych ploch pro parkovaci
stdni, mista pro sbér odpadku a vedeni inzZenyrskych siti.

Upravy terénu musi byt FeSeny bez strmych nasypu, zafezl
a opérnych zdi, nepripousti se umisténi gardZi plné pod durovni
terénu s nutnosti strmych najezdovych ramp.

Oploceni pozemkt Vv zastavéném Uzemi Jje navrzeno =ze
svislych plankovych plotld z prirodniho dreva o vySce cca 150cm
bez podezdivky, nebo jako prirodni 2zivy plot z mistnich drevin
(ptaéi zob) obdobné vysky. Draténé pletivo moZno uzit vyjimecné
s tmavym natérem ¢&i PVC ochranou, nepripustna jsou oploceni
z plechovych vylisku, Zeleznych ty¢&i dekorativné usporadanych.
Oploceni pozemkl mimo urbanizované uzeni se nedoporucuje
s vyjimkou ochrany vyhrazenych pastvist elektrickym dratem.






